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                       Idejno rješenje 
                                      Poslovni objekat 

 
Investitor: “CUNGU & Co” D.O.O.-Ulcinj 
 
Lokacija:  Dio UP-RTC 516, odnosno dio kat. parc. br. 2383 i 2395/2 po UTU u zahvatu Prostornog 
                  Plana posebne namjene za obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva 
                  Faza Privredne zone Bar", na gradjevinskoj parceli GP1 po URBANISTIĈKOJ 
                  OBRAD LOKACIJE  koju ĉine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar, kao i prilazni put 
                  na trasi TR1 koju ĉine kat.parc 2383/3 i 2395/4 KO- Polje-Bar.               
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OBRAZAC 1  

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

 

 

 

INVESTITOR
1
 

 

“CUNGU & Co” D.O.O.-Ulcinj 

OBJEKAT
2
 

 

POSLOVNI objekat 
 

LOKACIJA
3
 

Dio UP-RTC 516, odnosno dio kat. parc. br. 2383 i 2395/2 po 
UTU u zahvatu Prostornog Plana posebne namjene za 
obalno područje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva 
Faza Privredne zone Bar", na gradjevinskoj parceli GP1 po 
URBANISTIČKOJ OBRAD LOKACIJE  koju čine kat.parc.br. 
2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar, kao i prilazni put na trasi TR1 
koju čine kat.parc 2383/3 i 2395/4 KO- Polje-Bar.               

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE
4
 

 
IDEJNO RJEŠENJE – OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

PROJEKTANT
5
 

"pulti - studio" d.o.o-Ulcinj 

UL. Ć.Resulbegovica b/b,85360 ULCINJ,MONTENEGRO 

 

ODGOVORNO LICE
6
 arh.PULTI Gazmir,d.i 

GLAVNI  INŽENJER
7
 arh.PULTI Gazmir,d.i 

 
 
 
 

                                                 
1
 Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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SADRZAJ  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

A  OPŠTA  DOKUMENTACIJA 
 

 Ugovor izmedju investitora i projektanta; 

 Podaci o projektantu; 

 Licenca projektanta; 

 Rješenje za odgovornog inţenjera; 

 Licenca odgovornog lica; 

 Potvrda o članstvu u IKCG 

 Polisa osiguranja. 

 Projektni zadatak i urbanističko tehnicki uslovi 

 Izjava glavnog inţenjera 

 Tehnički opis objekta 

 Katastarski podaci 

 Elaborat o parcelaciji 
 

B  TEHNIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

B.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

B.1.1. TEHNIČKI OPIS 
  

B.1.1.1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
B.1.1.2. OPIS  LOKACIJE OBJEKTA SA KATASTARSKIM PODACIMA 
B.1.1.3. OPIS FUNKCIONALNOG I TEHNIĈKO TEHNOLOŠKOG  RJEŠENJE 

 B.1.1.4. OPIS GRADJEVINSKO  I GRADJEVISNKO ZANATSKIH RADOVA 
 B.1.1.5. SPISAK  PRIMENJENIH  ZAKONA, PAVILNIKA I  STANDARDA   

 
B.2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
B.3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 B.3.1. ŠIRA SITUACIJA      R=1:100; 
 B.3.2. SITUACIJA SA UREDJENJEM TERENA  R=1:100; 
 B.3.3. OSNOVA PODZEMNIH OBJEKATA   R=1:100; 
 B.3.4. OSNOVA TEMELJA     R=1:100; 
 B.3.5. OSNOVA PRIZEMLJA     R=1:100; 
 B.3.6. PRESJECI I FASADE     R=1:100; 
 B.3.6. 3D PRIKAZI 
 B.3.7. SITUACIONI PLAN TRASE PRILAZNOG PUTA R=1:100; 
  
  
 
B.4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 B.4.1. GEODETSKA  PODLOGA  stanja na terenu 
 B.4.2 GEODETSKA  PODLOGA  parcelacije  
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A  OPŠTA  DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI  ZADATAK   I   URBANISTIČKO  TEHNIČKI  USLOVI  
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URBANISTIČKO  TEHNIČKI  USLOVI 
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IZJAVA GLAVNOG INŢENJERA 
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
Objekat je projektovan  na dijelu UP-RTC-516 odnosno dijelu kat. parc. br.2383 i 

2395/2 KO- Polje-Bar po UTU   u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za 
obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar" 
odnosno na gradjevinskoj parceli GP1 formirana parcelacijom kroz URBANISTIĈKU 
OBRADU LOKACIJE,koju ĉine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar, sa planiranim 
privremenim prilaznim putem na trasi TR1 takodje formiranoj po  URBANISTĈKOJ 
OBRADI LOKACIJE koju ĉine kat.parc.2383/3 i 2395/4 KO Polje Bar. 

Vrsta i namjena je planirana kao POSLOVNI objekat (skladištni sistem 
komisioniranja). 

 
Sistem SKLADIŠTNOG KOMISIONIRANJA 
  
Podrazumjeva  proces izuzimanja robe iz glavnog skladišta,obradu robe kroz 

zone podprocesa ( komisioniranje kutija, komisioniranje pojedinih predmeta, 
akumulaciju, sortiranje i pakovanje) i na kraju predaju korisniku po njegovom zahtjevu.  

KOMISIONIRANJE u širem smislu podrazumjeva pripremu materijala za 
izdavanje. 

Po naĉinu kretanja robe do kupca, Idejnim Rjesenjen usvojen je princip "čovjek 
robi",to znaĉi, komisioner odnosno kupac se kreće, hodajući ili vozeći se na 
transportnom sredstvu, do lokacije(a) sa koje treba izuzeti materijal. Kako se aktivnost 
izuzimanja najĉešće obavlja u prolazima izmeĊu regala odnosno polisa, ova grupa 
sistema vrlo se ĉesto naziva i sistemi "u prolazima". 

Prema vrsti jediniĉnog tereta koji se izuzima, planirano je: 

 komisioniranje pojedinaĉnih dijelova (proizvoda) i 

 komisioniranje kutija. 
Kod komisioniranja pojedinaĉnih dijelova i kutija, roba se odlaţe na polične 

regale u tom smislu proizvodi su ili direktno odloţeni na police ili se nalaze u 
spremnicima.Ovakav nacin sistema  za komisioniranje je ekonomiĉan i najboljaje  
metoda u situacijama sa manje narudţbi, malo izuzimanja po stavci, a pogotovo za vrlo 
male proizvode. 

 

 
 Komisioniranje -ILUSTRACIJA 
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 Objekat je koncipiran tako da svojom formom obezbjedi funkcionalno poslovanje. 
 Objekat ima kolski pristup sa zapadne strane,formiran na trasi TR1 planirane 
saobraćajnice po DRL preko saobraćajnog prikljuĉka na javni put „Ulica Beogradska ”. 
 Spratnost objekta je P(prizemlje) 
 Ukupna bruto razvijena povrsina objekta iznosi 1.480,42m2 od kojih 105,75m2 
spada u podzemne dijelove objekta kao Tehniĉke prostorije za funkcionisanje 
objekta(splinker stanica sa rezervoarom i okno vodomjera) i kao takve shodno ĉlanu 65 
PRAVILNIKA O BLIŢEM SADRŢAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Sluţbeni 
list Crne Gore", br. 091/20 od 03.09.2020),ne obraĉunavaju se u brutu graĊevinsku 
površinu pa je ukupna obracunata bruto graĊevinska površina 1374.67 m2. 
 Ukupno neto povrsina objekta iznosi 1318,43 m2 

Etazna visina PRIZEMLJA je od 4,05-6.05m. 
 Ukupna visina objekta je 6.3m. 
 Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m. 
 Glavni ulaz u objekat je planiran sa juţne strane. 

U okviru terena planirana je i nepokrivana nadstresnica sa brisolejima  
dim.30,7m x10,55m od celicne konstrukcije,za potrebe zastite od sunca odredjenog 
broja PM. 

Za potrebe objekta planirano je 13 PM od koji jedan za podrebe lica sa 
invaliditetom sto zadovoljava  planerske normative  iz dobre prakse da za povrsine 
namjenjene proizvodnji odnosno skladistenju, treba predvidjeti 6-20PM odnosno min. 
6PM na 1000m2.Pa iz toga proizlazi da za RBGP od 1.374,67 m2  potrebno je planirati 
najmanje 11 PM.Planiranih 13 parking mjesta je više nego potrebno. 
   

 Sadrzaj projektovanih etaţa je sledeća:  
 
 PRIZEMLJE: 
   

 Prizemlje sadrzi: glavnu prostoriju za sistem skladisnog komisioniranja sa 
podzonama za komisoniranjei to: 

 komisioniranje kutija; 

 komisioniranje pojedinih predmeta; 

 akumulaciju,sortiranje i pakovanje robe i 

 zonu za predaju robe. 
U kontaktu sa ovim podzonama, planirana je povrsina za predaju robe.Nadalje, 

predvidjeno je skladiste za rezervnu robu,administracija koja sadzi dvije kancelarije sa 
zajednickim hodnikom kao i prateci objekat u okviru kojeg se nalaze muške i ţenske 
garderobe,muški i ţenski toalet kao i ĉajna kuhinja sa dijelom za odmor radnika. 

 
PODZEMNI OBJEKTI 

 
U okviru podzemih dijelova objeta nalaze se SPLINKER stanica i rezervoar vode, 

kao i okno vodomjera.(ove površine ne ulaze u obraĉun BGP-a. 
 

 
INSTALACIJE 
 

  Predvidjeno je da objekt bude snabdjeven sa svim potrebnim instalacijama, kao 
sto su vodovod, kanalizacija, elektrika, telefon, masinske instalacije,splinker sistem.itd. 
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KATASTARSKI PODACI 
 
 

 
NAPOMENA: 
 

Predmet izrade IDEJNOG RJEŠENJA su dijelovi kat. parc. br. 2383 I 2395/2 KO- Polje-
Bar koji su i prikazani  u geodetskoj  karti Prostornog plana posebne namjene za obalno 
područje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar"-Bar. 

Vlasnici gore pomenutih katastarskih parcela  bili su: Perović Stevan,Perović Andrija, 
Perović Andrijana i Đonović Marija na čije ime su i izdati UTU,sve do kada je sledila kupovina 
od strane “CUNUGU & Co “ iz Ulcinja. 

U prilog dostavljaju se: 
 

 prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 20.06.2022 god. prethodnih vlasnika (Perović 
Stevan,Perović Andrija, Perović Andrijana i Đonović Marija) gore pomenutih katastarskih 
parcela; 

 kupoprodajni ugovor  Broj: UZZ broj 456/2022 od 16.05.2022 godine sačinjen izmedju 
prethodnih vlasnika i novog vlasnika “CUNGU & Co “ D.O.O. iz Ulcinja. ; 

 prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 29.08.2022 god.  novog vlasnika  “CUNGU & Co” 
D.O.O. –Ulcinj, na čije ime je i izvšena pracelacija i 

 izjava licencirane geodetske organizacije. 
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ELABORAT O PARCELACIJI 
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